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LOI CAM ON

Trong qué trinh hoc tip, nghién cru va hoan thanh dé an thac si véi dé tai “Phap
luat vé dang ky bién dong dat dai d6i véi t6 chirc kinh té trong nuéc — Thue tién thyc
hién tai thanh phé Can Tho”, tac gia da nhan duoc sy quan tAm, hudng dan va hd tro
quy bau cta giang vién truong Pai hoc Nam Can Tho va tap thé cac ban trong 10p.

Tac gia xin tran trong cam on PGS.TS.GVCC Phan Trung Hién va TS.GVCC
Pham Vin Trung d3 tan tinh huéng dan, gop y chuyén moén va dinh hudng nghién ciru
trong sudt qua trinh thyuc hién dé 4n, gitp tac gia timg budc hoan thién ndi dung nghién
cuu theo ding yéu cau hoc thuat va thuce tién.

Mic di d c6 nhiéu cb ging nhung dé an kho tranh khoi nhitng han ché nhat dinh.
Tac gia kinh mong nhan duoc su gbp ¥ cua Quy Thay, Co6 va cac nha khoa hoc dé tiép

tuc hoan thién nghién ctru trong tho1 gian téi.

Can Tho, ngdy  thang nim 2026

Tac gia

Nguyén Thi Quynh Nhw



LOI CAM POAN

T6i xin cam doan d& 4n véi tén dé tai “Phéap luat vé ding ky bién dong dit dai
dbi v6i to chure kinh té trong nude — Thuce tién thyc hién tai thanh phé Can Tho” 1a cong
trinh nghién ctru khoa hoc cua ban than t6i, duoc duc két trong qua trinh nghién ctru va
hoc tap.

Céc ndi dung nghién ctru, phén tich va danh gia dugc trinh bay trong dé an phan
anh dung quan diém nghién ctru cua tac gia, khong sao chép tir bat ky cong trinh khoa
hoc nao khac. Cac s6 liéu, thong tin va két qua nghién ctru sir dung trong dé an déu co
ngudn gde rd rang, phit hop voi muc tiéu va pham vi nghién ciru cta dé tai.

Nhirng tai liéu, cong trinh khoa hoc, van ban phap luat va ngudn thong tin tham
khao duoc sir dung trong dé an déu da duoc tac gia trich dan day du, chinh xac va tuin
thii dung quy dinh vé trich din khoa hoc. T6i xin hoan toan chiu trach vé tinh trung thuc

cua ndi dung dé an nay./.

Can Tho, ngdy  thang nim 2026

Ngwoi cam doan

Nguyén Thi Quynh Nhw



DANH MUC TU VIET TAT

LPb . Luat Dét dai

ODT : DAt ¢ do thi

ONT . DAat ¢ nong thon

TMD : Pt thuong mai, dich vu

SKC : Dat co so san xuit phi nong nghiép

SKK . Déat khu coéng nghiép



Bang 2.1.1

Bang 2.2.1.

DANH MUC BANG

Trinh ty, th tuc dang ky bién dong dat dai cua t6 chire kinh té

trong nudc trén dia ban thanh phd Can Tho

S6 luong ho so bién dong dat dai cua td chire kinh té trong nuéc
trén dia ban thanh phd Can Tho tir ddu nim 2023 dén hét nim
2025



MUC LUC

LOT CAM ON ....oceeeeeereeressessessessessessesssssssessessessessessessssssessessessessessesssssssessessessessessesssses i
LOT CAM POAN ....cevereecresreenssessssessesesssssssessessssssssssssessassssesssssssessssesssssssessssessasessesans i
DANH MUC TU VIET TAT.uuuieerceercrenenscsssesssessessesessessssessssssessssesssssssssessessasesaes iii
DANH MUC BANG ....eoeeererercreressesssessssssessssssssssssesssssssassssessssssssssssesssssssessssesasesses iv
PHAN MO DAU....eeereerresreeneernssnsnssssssessessssssssssssssessesssssessssssssssessessessessessesssssssessesss 3
1. LY DO LUA CHON DE TAL.uouurecrerencreneresessesssesssessessssessessssessssssessssessssesseses 3
2. TONG QUAN CAC NGHIEN CUU CO LIEN QUAN DPEN PE TAI .........u...... 4
3. MUC TIEU NGHIEN CUU DE TAI ..uuueeceereeeereeeressesnesessesessessesessessssessesessessess 10
4. POI TUQNG NGHIEN CUU CUA DE TAL..uueceerncrerererennesnssesesessesssessens 10
5. PHAM VI GIOT HAN DE TAL ... ueeerererenneresesesessesesessessssessesessessessssessssesaes 10
6. PHUONG PHAP NGHIEN CUU DE TAL...cucueereeeereerereeresesessessssessessssessesesseses 11
7. KET CAU DE AN .ocueeeereeeereeetessesessesssssssesssssssessssesssssssessssssssessesssessesssessessssesaes 12

CHUONG 1: QUY PINH PHAP LUAT VE PIEU KIEN PANG KY BIEN PONG
PAT PAI POI VOI TO CHUC KINH TE TRONG NUOC VA THUC TIEN

THU'C HIEN TAI THANH PHO CAN THO.......coovueeeereerereesessesessesssessessssessesessesas 13
1.1. Quy dinh phap luat vé diéu kién ding ky bién dong dat dai ddi voi to chire
Kilh £8 tIONZ NG Crrerrerrreereeseesessessessessessessessssessessssessessessesssssssssessessessessesssssssessesss 13

1.1.1. Khai niém va dic diém phap 1y cua ding ky bién dong dit dai................... 13
1.1.2. Dicu Kien V& Chll the ........ovveveveeeceeeeeeeeeeee e 17
1.1.3. Didu kién v& quyen st dung Gt ...........covovueveimieeeeeeeeeeeeeeeee e 19
1.1.4. Didu kién vé nghia v tai chinh..........oocoooiuevieeieeeeeee e 25

1.2. Thue tién thwe hién quy dinh phap luét vé diéu kién ding ky bién dong dat
dai d6i voi to chirc kinh té trong nwéc trén dia ban thanh phé Can Tho trong
thOT CIAN UA.cuueiiiiriiininiinnniicnnnicssstisssntiossssiesssssssssssssssssssssssssssssssosssssesssssssssssssssnes 26

1.2.1. Nhirng két qua dat dugc khi ap dung phap luat vé ding ky bién dong dat dai
d61 vOi t0 chirc Kinh t& trong MUGC ... 26
1.2.2. Mot s6 han ché, kho khin, vudéng mac trong qua trinh thyc hién ding ky bién
dong dat dai ddi véi t6 chirc kinh té trong NUGC ..........oeveeveeeeeeeeeeeeee e, 28



1.3. P& xuat hoan thién, ning cao hi¢u qua thyc hi¢n phap luit vé diéu kién ding
ky bién dong dat dai ddi voi t6 chire kinh té trong nwéc trén dia ban thanh phé

CAN ThO thOT ZIAN t8 c.ucverereerereereerereeresseresesesessessssessesessessessssessssessesessessssessessssesees 30
THEU Kt CHITOMIE 1 c.veeerevecrrcrneesesesesessesesessesessesssssssessssessessssesssessesessessssessesssesees 33

CHUONG 2 : QUY PINH PHAP LUAT VE THAM QUYEN, TRINH TU, THU
TUC PANG KY BIEN PONG PAT PAI POI VOI TO CHUC KINH TE TRONG

NUGC VA THUC TIEN THUC HIEN TAI THANH PHO CAN THO.............. 34
2.1. Quy dinh phap luit vé thAm quyén va trinh tu, thi tuc ding ky bién dong
dit dai d6i voi t6 chirc Kinh té trong NUGC c...ueececeeeceeerererensencsesesessesssessesssseses 34

2.1.1. ThAm quyén ding ky bién dong dat dai ............coeveveveveeeeeeeeeeeeeenn, 34
2.1.2. Trinh tu, thu tyc thuc hién ding ky bién dong dat dai ddi véi t6 chirc kinh té
1000 174 11 (¢SRS 37
2.1.3. Nghia vu tai chinh va phdi hop 1lién nganh ..........oooooeveeeeeeeeeeeeeeeeeenn 40

2.2. Thue tién thue hién quy dinh phéap luit vé trinh tw, thi tuc ding ky bién
dong dat dai ddi voi to chire kinh té trong nwéc trén dia ban thanh phdé Can Tho
trong thoi GIAN UA ..cccveiiiiiinrniicnninnnicssssssniecsssssnsscsssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssass 41

2.2.1. Nhirng két qua dat dugc trong qua trinh thuc hién dang ky bién dong dat dai
dbi véi to chire kinh té trong nudc trén dia ban thanh phd Can Tho ..................... 41
2.2.2. Mt s6 han ché, kho khan, vudng mac trong qua trinh thuc hién ding ky bién
dong dat dai ddi véi t6 chirc kinh té trong NUGC ..........cvvveeeeeeeeeeeeeeee e 45
2.2.3. Nguyén nhan din dén nhitng han ché, khé khan trong qua trinh thuc hién trinh
tr, thu tuc ding ky bién dong dat dai ddi véi t6 chirc kinh té trong nudc ............. 49
2.3. Giai phap hoan thién phap luit va ning cao hiéu qua thyc hién phap luit vé
trinh ty, thi tuc ding ky bién dong dat dai ddi véi to chirc kinh té trong nuéc50

THEU K&t CHITOMIE 2 cuuevveereerrnersnennesensesnssessesessessssessesssssssessssessasessessssessessssessssessesssesas 53
KET LUAN uctceernscnenesesssesesssesssessssssesssssssssssesssssssssssesssssssssssessssssessssessssssessss 55
DANH MUC TAI LIEU THAM KHAO......ueeeercrenensesnsesssessesssessesessesssessess 57



